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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Sawicki Mariusz Real Estate Development Company Osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢
gospodarczg wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Adres ul. Klonowa 6, 88-110 Jacewo; adres do korespondencji: ul. Studzienna 9, 88-100 Inowroctaw
Numer NIP i REGON (NIP) 556-218-35-05 (REGON) 093156132
Numer telefonu +48 52 511 46 09; +48 572 501 251
Adres poczty elektronicznej biuro@red-co.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.red-co.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Sawicki Mariusz Real Estate Development Company istnieje od 2003 r. Gtéwnym profilem jego dziatalnosci jest organizowanie procesu inwestycyjnego, dziata na
inowroctawskim, bydgoskim, toruriskim i poznariskim rynku mieszkaniowym budujgc mieszkania popularne i o podwyzszonym standardzie oraz domy jednorodzinne.
Mieszkania i domy budowane przez Red Co. s3 w spos6b tradycyjny z uwzglednieniem najnowszych technologii. Od poczatku swojej dziatalnosci w 2003 r. firma
zrealizowata z powodzeniem jako inwestor/wykonawca wiele doméw i mieszkan zlokalizowanych w Inowroctawiu, Bydgoszczy, Toruniu i ich okolicach (rok realizacji)::

Firma Sawicki Mariusz Real Estate Development Company zrealizowata inwestycje:
o Inowroctaw, ul. Burzyriskiego, zespotu doméw w zabudowie szeregowej (2004)
Komaszyce, gm. Inowroctaw, dom wolnostojgcy (2004)
Inowroctaw, ul. Sw. Ducha, dom wolnostojacy (2004)
Inowroctaw, ul. Gronowa, dom wolnostojacy (2005)
Jacewo, gm. Inowroctaw, dom wolnostojacy (2005)
Inowroctaw, ul. Szymborska, pie¢ segmentéw w zabudowie szeregowej (2005/2006)
Inowroctaw, ul. Sw. Ducha, segmenty w zabudowie blizniaczej (2006/2007)
Balczewo, gm. Inowroctaw, dom wolnostojacy (2005)
Inowroctaw, ul. Poszwirskiego, dwa segmenty w zabudowie blizniaczej (2006/2007)
Inowroctaw, ul. Ulatowskiego, zamkniete mini osiedle doméw w zabudowie blizniaczej cztery segmenty (2007)
Inowroctaw, ul. Stonecznikowa, | etap osiedla 32 doméw wolnostojgcych. Realizacja 11 budynkéw rozpoczeta w maju 2007 zakoriczona w czerwcu 2008
Inowroctaw, ul. Stonecznikowa, budowa segmentéw w zabudowie blizniaczej. Dwa segmenty (2008)
Inowroctaw, ul. Lniana, realizacja 6 budynkéw Il etap osiedla 32 doméw wolnostojacych. (2009)
Inowroctaw, ul. Lniana/Stonecznikowa, realizacja 6 budynkéw |1l etap osiedla 32 domdéw wolnostojgcych. (2009)

Inowroctaw, ul. Bluszczowa, realizacja 7 budynkéw IV etap osiedla 32 domdéw wolnostojacych. (2012)

Bydgoszcz, ul. Wyrzyska 18, | etap realizacji osiedla ,,Debowa Ostoja”, 50 mieszkan (2010)

Niemcz, gm. Osielsko, ul. tucznikéw i Kolarzy, zespotu doméw w zabudowie blizniaczej 4 budynki.

Inowroctaw, | Etap ,Osiedle Jesionowa” ztozonego z 2 budynkéw wielorodzinnych, ul. Jesionowa/Trzciriskiego, 44 mieszkania.

Inowroctaw, Il Etap ,,Osiedle Jesionowa” ztozonego z 1 budynku wielorodzinnego, ul. Czarliriskiego, 28 mieszkan.

Bydgoszcz, ul. Wyrzyska 20, |l etap realizacji osiedla ,Debowa Ostoja”, 62 mieszkania.

Torun, ul. 63 Putku Piechoty, ,Villa Nova”, 12 mieszkan.

Bydgoszcz, ul. Powstaricdw Warszawy 4 A, | etap realizacji ,,Osiedle Impresja”, 62 mieszkania

Bydgoszcz, ul. Powstaricdw Warszawy 4 B, |l etap realizacji ,Osiedle Impresja”, 56 mieszkan

Bydgoszcz, ul. Powstaricdw Warszawy 4 C, Ill etap realizacji , Osiedle Impresja”, 56 mieszkan

Bydgoszcz, ul. Wyrzyska 20 A, Il etap realizacji osiedla ,Debowa Ostoja”, 112 mieszkan

Bydgoszcz — ul. Powstaricow Warszawy 4 B, IV etap realizacji ,Osiedle Impresja”, 63 mieszkania

Poznan — Osiedle ,,Karpia 22”, ul. Karpia 22, 3 budynki facznie 216 mieszkania

Bydgoszcz — ul. Powstaricow Warszawy 4 E, | etap realizacji ,,Osiedle Impresja 2”, 147 mieszkan

Bydgoszcz — ul. towicka 25, realizacja osiedla ,towicka 25” 68 mieszkan




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Bydgoszcz, ul. Powstancéw Warszawy 4B, etap IV (Budynek B)

Data rozpoczecia

10.2016 1.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uiytkowanie

PINB.521.172.2019,PS z dnia 19.09.2019 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Bydgoszcz, ul. Powstancéw Warszawy 4C, etap III (Budynek B1)

Data rozpoczecia

12,2015 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uiytkowanie

PINB.521.96.2018.PS z dnia 04.07.2018 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Lowicka 25, 25A 1 25B, 85-776 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

10.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uiytkowanie

PINB.5121.196.2024.MIMI z dnia 23.12.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej i
obrebu?

Bydgoszcz 85-776, ul. Lowicka 25, 25A 125 B,

dziatka nr 49 obregb ew. 253

Numer ksiegi wieczystej

BY1B/00001170/6

Istniejgce obcigienia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczqce obiektow istniejgcych
poloionych w sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki iycia®

- sklep meblowy IKEA Bydgoszcz
- salon meblowy BLACK RED WHITE
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepiséw odrebnych
na terenie objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

kierunkow
zwiazku

uwarunkowan i
przestrzennego

Ramowe  studium
zagospodarowania
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/135/
177/plan-ogolny.html

W granicach nieruchomosci usytuowanych przy
ul. towicka 25, 25A i 25B nie obowigzuje plan
miejscowy i zaden plan nie jest w trakcie opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Brak planu

D' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2)
3)

W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczeg6lnoscei obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.



https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/135/177/plan-ogolny.html
https://mpubydgoszcz.rbip.mojregion.info/135/177/plan-ogolny.html

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Migjscowy plan odbudowy

Inne?

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospod. ia przestr go dla
terenu objetego prredsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu miejscowego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé¢
zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu miejscowego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu miejscowego

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak planu miejscowego

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Brak planu miejscowego

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspoltczesnej

Brak planu miejscowego

Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub
obiektow  podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Brak planu miejscowego

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu miejscowego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu miejscowego

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospod, i dla
dzialek lub ich fragmentow, znajdujqcych sie¢

w odleglosci do 100 m od granicy terenu

objetego prredsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym”

przestr 74

Przeznaczenie terenu

Brak planu miejscowego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak planu miejscowego

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Brak planu miejscowego

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu miejscowego

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu miejscowego

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu 74

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej min 10m — max 18m, wysokos¢
gornej elewacji frontowej - min 6,5m, max 10m

forma architektoniczna

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

usytuowanie linii zabudowy

projektowany budynek jest zgodny z obowiazujaca linig zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

min 16% - max 34%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

a) przedmiotowa inwestycj¢ nalezy projektowac i
budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno- budowlanych oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan
dotyczacych:

- no$nosci i stateczno$ci konstrukeji, bezpieczefistwa
[pozarowego,

- higieny, zdrowia i §rodowiska, ochrony przed hatasem,
Bezpieczenstwa uzytkowania i dostgpnosci obiektow,
oszczednos$cei energii i izolacyjnosci cieplnej

- oraz zrownowazonego wykorzystania zasobow
naturalnych (art. 5 ustawy z dnia 07.07.1994 r. — Prawo
lbudowlane —j.t.: Dz. U. 2019 r. poz. 1186 ze zm.

b) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu (art. 74
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska - t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1396 ze zm.),

c) w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem
obowigzuje wymog spetnienia warunku § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku (tj. Dz. U. z 2014, poz. 113) oraz ustalen
uchwaty Nr LXXVI/1138/10 Rady Miasta Bydgoszczy z
dnia 13 pazdziernika 2010 r. w sprawie przyjecia
,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta
IBydgoszczy" zmienionej uchwalg Nr XLVL/974/13 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 25 wrze$nia 2013 r. oraz
uchwata nr LX1/1355/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
20 czerwca 2016 1.

d) w trakcie prowadzenia prac budowlanych inwestor
realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic¢
ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegOlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust. 1
lustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska - tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1232),
) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig
wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow
iprzyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest
to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji
(art. 75 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska - tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.
1232),

f) jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest
mozliwa, nalezy podejmowac dzialania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez
lkompensacj¢ przyrodnicza zgodnie z art. 75 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska - tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz.1232);

g) prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem
sprz¢tu mechanicznego lub urzadzen technicznych,
iprowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub
krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
by¢ wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom
lub krzewom zgodnie z art. 82 ust.1 ustawy z dnia 16
lkwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.
IU. z 2013, poz. 627 ze zm.)

lh) podczas prac budowlanych zachowa¢ normatywne
odlegtosci od istniejacych drzew, zgodnie z punktem
3.2.2.2 Polskiej Normy Geotechnicznej PN-B-06050
Geotechnika. Roboty ziemne" - wymagania ogolne;
ewentualna wycinka drzew kolidujacych z projektowana
inwestycja wymaga uzyskania zgody Wydziatu
Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska UM,

i) w przypadku inwestycji realizowanych na
nieruchomosciach zasiedlonych przez chronione gatunki
iptakow 1 nietoperzy w rozumieniu przepiséw okre§lonych
Iw rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12
ipazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419), do wniosku o
[pozwolenie na budowg, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z




2013 r., poz. 1232), nalezy dotaczy¢ ,,Oswiadczenie o
braku zagrozenia dla gatunkéw chronionych i ich
siedlisk";

ptaki i nietoperze zasiedlajace budynki naleza do
gatunkow chronionych na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237,
poz. 1419); ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste,
imtode i jajka, ale takze siedliska gatunkéw chronionych -
imiejsca rozrodu i schronienia; w trakcie realizacji
inwestycji nie moze dochodzi¢ do sytuacji, w ktorych
ging, s3 ploszone oraz niepokojone ptaki i nietoperze, a
takze niszczone ich siedliska;

Ina zabijanie gatunkéw zwierzat chronionych, niszczenie
ich jaj, postaci mtodocianych i form rozwojowych,
lkonieczne jest uzyskanie zgody Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie - GDOS (ul.
(Wawelska 52/54; 00-922 Warszawa), w trybie art. 56 ust.
1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. - O ochronie przyrody
(Dz. U. 22013, poz. 627 ze zm.);

Ina niszczenie siedliska lub ostoi, umy$lne okaleczanie lub
chwytanie, uniemozliwianie dostgpu do schronien, a takze
umyslne ploszenie i niepokojenie, konieczne jest
uzyskanie zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy - RDOS (ul. Dworcowa 63;
85-950 Bydgoszcz) w trybie art. 56 ust. 2 ww. ustawy o
ochronie przyrody.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Teren, na ktérym projektuje sig obiekt, nie jest wpisany do
rejestru zabytkdw oraz nie znajduje sie w gminnej ewidencji
zabytkéw i nie podlega ochronie konserwatorskiej

wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych

Brak informacji

warunki 1 szczegolowe zasady obshugi w zakresie
komunikacji

dostep do drogi publiczne;j:

- teren posiada dostep do drogi publicznej do ul.
Lowickiej;

- obstuga komunikacyjna w uzgodnieniu z ZDMiKP z
ulicy Lowickiej;

- ilo$¢ miejsc postojowych — w granicach terenu objetego
whnioskiem nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkania, okre§lonym w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonym
Uchwatg Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
15 lipca 2009 r. z zastrzeZzeniem koniecznosci i spetnia
wymogow zawartych w przepisach odrgbnych tj.
ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2068) i ustawie z dnia 20
czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (t.j. Dz. U.
72018 r.. poz. 1990)

warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

la) sposob zaopatrzenia w:
- wodg — na warunkach gestora sieci
- energi¢ elektryczng — na warunkach gestora sieci
- energi¢ cieplna — na warunkach gestora sieci, z
zastrzezeniem spetnienia wymogu zawartego w art. 33
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (teks jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1409
ze zm.)

[b) sposob odprowadzania §ciekow - na warunkach gestora
sieci

ic) sposob gospodarowania odpadami — zapewnié
utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystania z
urzadzen shuzacych do zbierania odpadow
komunalnych urzadzonych w sposob umozliwiajacy ich
segregacje¢ (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996
r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach — tekst
jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1399 ze zm.)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznej czynnej

45 %

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

wysoko$¢ zabudowy

9,86 m (dopuszczalna 10m)

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Brak planu miejscowego

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https:/bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty



https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

Informacje dotyczqce przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
dmi h Sci¥, zawarte w:

pr 2] nieruc

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

decyzjach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

https://wody.gov.pl/nasze-dzialania/mapy-zagrozenia-i-
mapy-ryzyka-powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https:/bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzgdzie Wojewodzkim

w Bydgoszczy https:/bip.bydgoszez.uw.gov.pl/245/135/0gloszenia-
i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https:/bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzgdzie Wojewodzkim
w Bydgoszczy https:/bip.b

i-obwieszczenia.html

dgoszcz.uw.gov.pl/245/135/0gloszenia-

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Informacje dostepne s3 w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzg¢dzie Wojewodzkim
w Bydgoszczy https:/bi

i-obwieszczenia.html

.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/0gloszenia-

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Informacje dostepne s3 w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzgdzie Wojewodzkim

w Bydgoszczy https://bip.bydgoszez.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-
i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https:/bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urz¢dzie Wojewodzkim

w Bydgoszczy https://bip.bydgoszez.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-
i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https:/bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzgdzie Wojewodzkim
w Bydgoszczy https:/bi

i-obwieszczenia.html

.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-

decyzja o ustaleniu regionalnej  sieci

szerokopasmowej

lokalizacji

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewodzkim

w Bydgoszczy https:/bip.bydgoszez.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia~
i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzedzie Wojewodzkim

w Bydgoszczy https:/bip.bydgoszez.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-
i-obwieszczenia.html

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszez.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzgdzie Wojewodzkim

w Bydgoszczy https:/bip.bydgoszez.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia~
i-obwieszczenia.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Informacje dostgpne sa w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Bydgoszczy pod adresem:
https://bip.um.bydgoszcz.pl/artykuly/976/1/15/komunikaty

oraz w Kujawsko Pomorskim Urzgdzie Wojewodzkim

w Bydgoszczy https:/bip.bydgoszez.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia~
i-obwieszczenia.html

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” aie*

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarione tak* nie*
Ostateczna  decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy: Nr 2042021 z dnia 12.04.2021 roku, znak

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

WAB.IL6740.1511.2020.MBS o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowg, przeniesionej
na rzecz Dewelopera decyzja Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 08.10.2021 roku, znak WAB.I1.6740.789.2021. MBS.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uiytkowanie budynku

PINB.5121.196.2024.MIMI z dnia 23.12.2024 r.

Data zakon ia budowy domu jednorod: Nie dotyczy
Pl \ termin rozpoczecia i zakoriczenia robst | i€ dotyczy —uzyskane pozwolenie na uzytkowanie
budowlanych

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 3

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstgp migdzy budynkami)

Odlegtos¢ migdzy budynkami 1 wzgledem budynku 2
wynosi ok. 22 m; odlegto$¢ migdzy budynkami 2
wzglgdem budynku 3 wynosi ok. 21 m

Sposob pomiaru powierzchni uiytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposdb i procentowy udzial Zrédet Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — kredyt, | 100 % $rodki wiasne
fi ia przedsigwzigcia loperskiego $rodki wlasne, inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ | Nie dotyczy
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* kntetyr kantowyrachunekpowierniezy ™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest | 0,45 %
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

1. Deweloper zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 5 ustawy o ochronie praw nabywcy w dniu 10.12.2021 r.
(dziesigtego grudnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku) zawarl z Bankiem Ochrony Srodowiska Spétka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwanym dalej Bankiem, umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zgodnie z ktora:

1) Bank zobowiazat si¢ do otwarcia i prowadzenia na rzecz Dewelopera i na jego koszt, otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego numer 54 1540 1027 2102 0002 1337 0009 w walucie polskiej, ktory moze byé
wykorzystywany wytacznie do gromadzenia i przechowywania $rodkow pienigznych powierzonych Deweloperowi
przez Nabywcow,

2) Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy moze by¢ wykorzystywany przez Dewelopera wylacznie do operacji
uznaniowych,

3)Nabywcy zobowigzani beda do wplat z tytulu zawarcia uméw deweloperskich dotyczacych Przedsigwzigcia
Deweloperskiego na Indywidualny Rachunek Nabywcy, to jest generowany przez Dewelopera wirtualny numer
rachunku, odrgbny do wplat i wyptlat, przypisany do kazdego Nabywcy, z ktorym Deweloper zawart umowe
deweloperskg,

4) $rodkami zgromadzonymi na Mieszkaniowych Rachunkach Powierniczych, Deweloper moze dysponowa¢ wytacznie
w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy,

5) Bank dokona wyplaty srodkéw z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego do wysokosci wyplaty okreslonej dla
zakonczonego etapu w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego (w ujeciu procentowym),

6) Na zadanie Nabywcy Bank udziela informacji o:

- wptatach i wyplatach dokonywanych przy wykorzystaniu Indywidualny Rachunek Nabywcy,

- saldzie srodkow wptaconych przy wykorzystaniu Indywidualnego Rachunku Nabywcy do wptat, przy uwzglednieniu
operacji dokonanych na Indywidualnym Rachunku Nabywcy,

7) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej zgodnie z art. 29 ustawy o ochronie praw nabywcy przez jedna
ze stron umowy deweloperskiej, Bank blokuje srodki pozostale na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
przypadajace Nabywcy, a nastgpnie wyptaca je Nabywcy, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy deweloperskiej wraz z kopia o$wiadczenia o odstapieniu ztozonego drugiej stronie umowy deweloperskiej
i dowodem dorgczenia tego o§wiadczenia;

* Niepotrzebne skresli¢.
6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




8) w przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej, podpis Nabywcy na o$wiadczeniu kierowanym
do Dewelopera, jak i na o$wiadczeniu kierowanym do Banku (zawiadamiajacym o odstapieniu od umowy
deweloperskiej) musi by¢ potwierdzony przez notariusza; nie dotyczy to o$wiadczenia kierowanego do Banku,
sktadanego osobiscie w Banku przez Nabywce,

9) o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykre$lenie z ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ztozona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi
wieczystej,

10) Bank przekaze srodki na rachunek wskazany w potwierdzonym notarialnie o$wiadczeniu woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej lub na rachunek wskazany w Zataczniku dla Banku Ochrony Srodowiska
S.A.; Nabywca moze wskaza¢ numer rachunku, na ktory maja by¢ przekazane $rodki roOwniez osobiscie w Banku;
zwrot $rodkéw nastapi przy uwzglednieniu postanowien umowy przelewu wierzytelnosci z Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego na bank kredytujacy Nabywcg, o ile taka umowa zostata zawarta,

11) Bank nie bada zasadnosci odstapienia od umowy deweloperskiej.

Nabywca o$wiadcza, ze Deweloper przed podpisaniem niniejszej umowy deweloperskiej przekazat jemu kserokopig
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (bez zalacznikow) zawartej migdzy Deweloperem a
Bankiem, wraz z podpisami stron, a nadto kopi¢ oswiadczenia o zawarciu umowy deweloperskiej z dodatkowym
oéwiadczeniem Nabywcy i Dewelopera kierowanym do Banku Ochrony Srodowiska S.A., ktérego oryginat z
notarialnie poswiadczonym podpisem Nabywcy zostanie przekazany temu Bankowi.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

llosé Procentowy podziat kosztéw etapow

Lp.
P etapéw Zakres etapu w catkowitych kosztach (w %)
1 | gruntidokumentacja 100%
1 1 2 | tawy fundamentowe 100% 21,39%
3 | wytyczenie geodezyjne 100%
1 | roboty ziemne 100%
2 | tawy ptyta fundamentowa 100%
3 | ptyta betonowa stan zero 100%
2 1] 14,51%
4 | izolacje przeciw wilgociowe 100%
5 | strop nad piwnica 100%
6 | sciany konstrykcyjne piwnic 100%
budynek 1 (Sciany konstr,stropy, attyki, sciany dziatowe, 100%
%
1 | okna, drzwi, parapety,dach
3 [ m parapety,dach) 12,29%
2 | budynek 2 ($ciany konstr I i Il kond,stropy | i Il kond) 100%
1 | budynek 1 (elew i izol term, inst elektr.) 100%

4 W ) ll)u.dynek 2 ($ciany konstr 11l kond,strop Ill kond, attyki, 100% 14,34%
Sciany dziatowe, dach)

4 | budynek 3 (Sciany konstr,stropy, attyki, Sciany dziatowe) 100%

budynek 1 (tynki,instac wod kan, wentylacyjna, posadzki,

1 100%
montaz dzwigdw, prace malarskie, balustrady) 00%
5 Vv 12,649
2 | budynek 2 (okna, drzwi, parapety, inst elekt) 100% °
3 | budynek 3 (dachy) 100%
1 budynek 2 (elew.acj?, tynki wewn, inst wod kan, inst 100%
wentyl, posadzki, winda
6 Vi 11,68%
2 | budynek 3 (okna, drzwi, parapety, elewacja, tynki wewn 100%
1 | budynek 2 (prace malarskie, wykonczenie, balustrady) 100%
budynek 3 (inst elektr, inst wod-kan, inst. wentylacyjna,
2 | posadzki, winda, prace malarskie i wykoricz, ogrodzenie, 100%
7 vil balustrady) 13,15%
3 | przytacza 100%
4 | prace drogowe/ zagospod. terenu 100%
razem 100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca umawiaja sig, ze:

— w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, bedzie on naliczany od niezaptaconych czg¢sci ceny wedtug
stawki obowigzujacej w chwili ich zaptaty,

— w przypadku obnizenia stawki podatku VAT, bgdzie on naliczany od niezaptaconych czgsci ceny wedtug stawki
obowigzujacej w terminie ich wymagalno$ci

— w przypadku zmiany stawki VAT, przed podpisaniem umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci — w wykonaniu niniejszych umow, cena wskazana w § 2 zmieni si¢
odpowiednio z wprowadzonymi przepisami prawa; nowy harmonogram zaplaty zostanie dostarczony Nabywcy
przez Dewelopera listem poleconym.




Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku gdy ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie rozni¢ si¢ od

powierzchni zatozonej - cena okreslona w § 2 niniejszej Umowy zostanie odpowiednio skorygowana:

1) jezeli ostateczna powierzchnia lokalu bedzie mniejsza — Deweloper zwroci Nabywcy nadwyzke,

2) jezeli ostateczna powierzchnia lokalu bedzie wigksza — Nabywca nie bedzie ponosi¢ z tego tytutu zadnych kosztow.
Powyzsze ustalenie obejmuje realizacj¢ lokalu wedlug standardu podstawowego okreslonego w Prospekcie
Informacyjnym, nie dotyczy za$§ przypadku wprowadzania jakichkolwiek zmian przez Nabywce, powodujacych
zmiang tej powierzchni. Z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1, Strony ustalaja, ze nie beda wnosity wzgledem siebie zadnych
roszczen w przypadku roznicy wynoszacej nie wigeej niz 2% (dwa procent) pomigdzy ostateczng powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego, a projektowana powierzchnig Lokalu Mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,
3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 177)

Nalezy opisaé, na jakich warunkach moina
odstgpic¢ od umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Ilub  domu  jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 22 ustawy o ochronie praw
nabywcy; jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy o
ochronie praw nabywcy, to jest zmian, na ktore Nabywca wyrazil zgodg, pod warunkiem, ze zostato to odnotowane
w tresci tej umowy;

2)jezeli Deweloper nie dorgczyl nieodptatnie Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami na trwalym nos$niku
informacji, a w przypadku dorg¢czenia Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami wylacznie na trwatym no$niku
informacji innym niz papier, to jezeli Deweloper nie udostgpnit Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami w
postaci papierowej w lokalu przedsigbiorstwa;

3) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zafacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperskq, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

4) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskq, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do ustawy o ochronie praw nabywcy;

5) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego w terminie okre§lonym w umowie
deweloperskiej,

6) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem wobec
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeZzeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,

7) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem i nie przekazania Nabywcy
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, w przypadku zawarcia nowej umowy z nowym bankiem
powierniczym, co ma obowiazek Deweloper wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomoéci informacji o spetnieniu warunku gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10.06.2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177), wobec banku prowadzacego dotychczasowy
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego Dewelopera.

. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-4 niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5 niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z prawa odstapienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie prawa do
Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bgdzie uprawniony do odstapienia
od tej umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu

przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie praw
nabywcy.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykres$lenie roszczenia o wybudowanie Budynku i przeniesienie wlasno$ci Lokalu Mieszkalnego, ztozone w formie
pisemne;j
z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
ksiggi wieczystej.

. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, umowa
deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem.

8. W razie odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyn lezacych po stronie Dewelopera,
Deweloper zobowiazany bedzie do wystawienia faktury korygujacej oraz zwrotu wszystkich kwot wptaconych przez
Nabywce, w ciagu 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia Deweloperowi skutecznego, w rozumieniu ust. 4 niniejszego
paragrafu, o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy. Nadto Nabywca uprawniony jest do zadania od
Dewelopera kary umownej w wysoko$ci wynoszacej 10% ceny Lokalu Mieszkalnego. Zaptata kary umownej przez
Dewelopera na rzecz Nabywcy nastapi na rachunek przez niego wskazany w odstapieniu od umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia Deweloperowi skutecznego odstapienia od umowy.

— Zwrot naleznej Nabywcy kwoty wptaconej przez niego na Indywidualny Rachunek Nabywcy znajdujacej si¢ na
przypisanym dla Nabywcy rachunku nastapi w terminie i trybie przewidzianym w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej przez Dewelopera z Bankiem Ochrony Srodowiska Spotka
Akceyjna z siedzibag w Warszawie opisanym w §9 niniejszej umowy deweloperskiej.
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. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, co Nabywca
winien Deweloperowi wykazac.

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu
Mieszkalnego lub niestawienia si¢ do zawarcia aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust. 1 lub 2 niniejszego paragrafu,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgodg na wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku i o przeniesienie
wilasnosci Lokalu Mieszkalnego z ksiggi wieczystej, zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi wieczyste;j.

4. Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku odstapienia Dewelopera od niniejszej Umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 1

i 2 powyzej niniejszego paragrafu, wyraza zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

roszczenia wpisanego na jego rzecz i niniejszym udziela Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia na tej podstawie
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wniosku o wykreslenie z ksiggi wieczystej wpisanego na jego rzecz roszczenia o wybudowanie Budynku,
wyodrgbnienie przedmiotowego Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnos$ci tego lokalu.

5. W razie odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Nabywca winien jest
zaplaci¢ Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci wynoszacej 10 % ceny Lokalu Mieszkalnego. W tym przypadku
Deweloper zwraca Nabywcy dokonane wptaty pomniejszone o warto$¢ kary umownej. Zwrot wymienionych kwot
dla Nabywcy nastapi w ciagu 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy pisma zawierajacego o$wiadczenie
Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej wraz z wystawiong przez Dewelopera faktura korygujaca.

6. Zwrot naleznej Nabywcy kwoty znajdujace;j si¢ na przypisanym dla Nabywcy rachunku nastapi w terminie i trybie
przewidzianym w wumowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej przez
Dewelopera z Bankiem Ochrony Srodowiska Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, opisanym w §9 niniejszej
umowy deweloperskiej

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1)  zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wyltgcznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2)  w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

1I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem
ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na

nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesig¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym
naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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